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ДОГОВОР №_______
аренды земельного участка для размещения объектов, предназначенных для производства строительных материалов, изделий, конструкций для целей жилищного строительства

г. Москва






                    «___» ________ 201_  г.
Федеральный фонд содействия развитию жилищного строительства, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ______________________, действующего на основании _________, с одной стороны и ________, именуем___ в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________, действующего на основании ____________, с другой стороны   (далее – Стороны) в соответствии с протоколом об итогах повторного аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для размещения объектов, предназначенных для производства строительных материалов, изделий, конструкций для целей жилищного строительства (регистрационный номер торгов _______________)   от «___» ________ 201_ г. №__ (далее – протокол об итогах повторного аукциона) заключили настоящий договор (далее – Договор) о следующем.

Статья 1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель обязуется предоставить за плату во временное владение и пользование, а Арендатор обязуется принять земельный участок общей площадью                         15 850 кв. м (кадастровый номер 28:01:020004:6), относящийся к категории земель: «земли населенных пунктов», с видом разрешенного использования: «для размещения промышленных и производственных объектов», расположенный по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, земельный участок расположен в центральной части кадастрового квартала, граница которого проходит по Новотроицкое шоссе – северная граница СПУ-5 – ул. 50-летия Октября – автодорога (СПУ-5) (далее – Участок), принадлежащие Арендодателю на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от 19.07.2012 28АА 680947 выдано управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области (копия прилагается).

Сведения об Участке указаны кадастровой выписке о земельном участке от 13.10.2014  № 28/14-218203, выданной филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Амурской области (копия прилагается).

1.2. Объекты для производства строительных материалов, проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию которых будет осуществляться на земельном участке, должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании, в том числе в части энергетической эффективности и энергосбережения: 

– Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании»;

– Федеральному закону от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

– Федеральному закону от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

– распоряжению Правительства Российской Федерации от 21.06.2010 № 1047-р «О перечне национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

– Федеральному закону от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

–  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденным постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74.

Применение энергосберегающих технологий и материалов при проектировании и строительстве объектов для производства строительных материалов:

– наличие освещения производственных территорий с использованием светодиодных ламп (светильников);

– наличие в производственных и служебных помещениях энергосберегающих ламп (светодиодных, газоразрядных);

– управление системами освещения производственных территорий (системы автоматического регулирования);

– наличие управления системами освещения служебных помещений и околопроизводственных территорий (оснащение системами автоматического регулирования (датчиками движения, присутствия));

– наличие АУУТЭ (автоматизированный узел управления тепловой энергией);

– наличие автоматизированной системы учета электроэнергии (АИИС КУЭ) со следующими функциональными задачами:

– измерение потребляемой активной электрической энергии с высоким классом точности;

– возможность измерять основные показатели качества электрической энергии (отклонение частоты и напряжения);

– предоставление доступа для параметрирования и передачи данных. 


Строительство объектов для производства строительных материалов должно осуществляться с применением строительных материалов и изделий, обеспечивающих соответствие объектов для производства строительных материалов требованиям Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» и проектной документации.

Строительные материалы, изделия и конструкции, выпускаемые на объектах для производства строительных материалов, должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании, в том числе в части энергетической эффективности и энергосбережения: 

– Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании»;

– Федеральному закону от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

– Федеральному закону от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

– распоряжению Правительства Российской Федерации от 21.06.2010 № 1047-р «О перечне национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

– Федеральному закону от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

–  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденным постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74.

При применении в строительстве полимерных и синтетических строительных материалов, сырья и материалов, в которых гигиеническими нормативами регламентируется содержание радиоактивных веществ, требуется получение положительного санитарно-эпидемиологического заключения в порядке, предусмотренном приказом Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека от 19.07.2007 № 224 «О санитарно-эпидемиологических экспертизах, обследованиях, исследованиях, испытаниях и токсикологических, гигиенических и иных видах оценок».

1.3. Максимальный срок подготовки и утверждения в установленном законодательством Российской Федерации порядке документации по планировке территории в границах Участка для размещения объектов для производства строительных материалов: 12 (двенадцать) месяцев со дня передачи Участка Арендатору в соответствии с подпунктами 4.1.1, 4.2.1 Договора.

Максимальный срок подготовки и утверждения в установленном законодательством Российской Федерации порядке проектной документации объектов для производства строительных материалов: 18 (восемнадцать) месяцев со дня передачи Участка Арендатору в соответствии с подпунктами 4.1.1, 4.2.1 Договора.
Максимальный срок получения разрешения на строительство первого из объектов для производства строительных материалов, строительство которого предусмотрено проектом планировки и (или) проектной документацией: 24 (двадцать четыре) месяца со дня передачи Участка Арендатору в соответствии с подпунктами 4.1.1, 4.2.1 Договора.

Максимальный срок осуществления строительства первого объекта для производства строительных материалов, строительство которого предусмотрено проектом планировки и (или) проектной документацией: 45 (сорок пять) месяцев со дня подписания акта приема-передачи Участка.

1.4. Арендодатель подтверждает, что на день подписания Договора передаваемый Участок не обременен правами третьих лиц, в том числе не заложен, в споре и под арестом не состоит.

При обороте Участка к новым правообладателям переходят обязанности по соблюдению требований, установленных пунктом 1.3 Договора. 
Статья 2. Арендная плата

2.1. Со дня передачи Участка Арендатору в соответствии с подпунктами 4.1.1, 4.2.1 Договора Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату, определяемую в соответствии с пунктами 2.3, 2.4 Договора (далее – арендные платежи).

Арендатор уплачивает арендные платежи ежеквартально не позднее 10-го числа первого месяца каждого текущего календарного квартала аренды (далее – ежеквартальный арендный платеж).
Арендные платежи за период владения и пользования Участком после его передачи Арендатору в соответствии с подпунктами 4.1.1, 4.2.1 Договора до дня осуществления государственной регистрации Договора производятся Арендатором в течение 10 (десяти) дней со дня регистрации. Одновременно Арендатором уплачиваются арендные платежи за период использования Участка со дня указанной регистрации до окончания последнего месяца текущего календарного квартала аренды.

Арендатор перечисляет арендные платежи по Договору в безналичной форме на счет Арендодателя, указанный в статье 14 Договора.

2.2. Задаток, перечисленный Арендатором для участия в аукционе на право заключения Договора в размере 116 434 (сто шестнадцать тысяч четыреста тридцать четыре) рубля 10 копеек, засчитывается в счет арендного платежа за последний квартал первого года аренды Участка.
2.3. Размер ежеквартального арендного платежа определяется по формуле: 
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 – размер ежеквартального арендного платежа,

А – размер годовой арендной платы, указанный в протоколе об итогах повторного аукциона (в расчете за единицу площади);

S – площадь Участка.

2.4. Размер годовой арендной платы в расчете за единицу площади, установленный протоколом об итогах повторного аукциона, не подлежит изменению в течение всего срока аренды Участка. 

Статья 3. Выкуп Участка
3.1. Арендатор, не имеющий задолженности по уплате арендных платежей и начисленных Арендодателем неустоек, с даты получения разрешения на строительство первого из объектов для производства строительных материалов, подлежащих размещению на Участке, в соответствии с утвержденной в установленном порядке документаций по планировке территории в границах Участка и (или) проектной документацией, вправе выкупить Участок на следующих условиях, являющихся существенными:

3.1.1. Цена выкупа Участка устанавливается в соответствии с протоколом об итогах повторного аукциона.

3.1.2. Оплата выкупной цены Участка производится после подписания договора купли-продажи Участка и перечисляется Покупателем на расчетный счет Продавца: 40503810400020008040 в Открытом акционерном обществе «Сбербанк России» (ОАО «Сбербанк России»), корреспондентский счет: 30101810400000000225 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России, БИК 044525225, ИНН/КПП 7709441907/770901001 поэтапно четырьмя равными платежами в течение 2 (двух) лет в следующие сроки:

– первоначальный платеж – в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора купли-продажи Участка;

– последующие платежи – раз в полгода не позднее 10-го числа первого (до                  10 января) и седьмого (до 10 июля) месяцев соответствующего календарного года.

3.1.3. В случае если Арендатору в соответствии с протоколом об итогах повторного аукциона предоставляется рассрочка уплаты выкупной цены по договору купли-продажи Участка возникает ипотека Участка в соответствии с пунктом 5 статьи 488 и пунктом 3 статьи 489 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.2. О принятом решении о выкупе Участка Арендатор сообщает Арендодателю в форме письменного обращения о заключении договора купли-продажи, которое должно быть направлено в адрес Арендодателя, указанный в статье 14 Договора.

Статья 4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязуется:

4.1.1. Обеспечить передачу Участка Арендатору на срок аренды по Договору в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания Договора. Передача Участка оформляется актом приема-передачи.

4.1.2. По письменному обращению Арендатора, направленному в соответствии со статьей 3 Договора, заключить с ним в отношении Участка договор купли-продажи на условиях, указанных в пункте 3.1 Договора. 

4.1.3. При прекращении или расторжении Договора принять Участок по акту приема-передачи в порядке, предусмотренном пунктом 9.3 Договора.

4.1.4.  Осуществить государственную регистрацию Договора не позднее 45 (сорока пяти) дней со дня предоставления Арендатором документов в соответствии с подпунктом 4.2.5 Договора.
В случае принятия органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, решения о приостановлении государственной регистрации Договора предусмотренный настоящим подпунктом срок продлевается на срок такого приостановления.

4.2. Арендатор обязуется:

4.2.1. Принять Участок по акту приема-передачи в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания Договора. 

4.2.2. Использовать Участок в соответствии с целями их предоставления, установленными в пункте 1.2 Договора.

4.2.3. Обеспечить строительство объектов для производства строительных материалов на Участке в соответствии с требованиями  законодательства Российской Федерации, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, а также в соответствии с требованиями, установленными в пунктах 1.2, 1.3 Договора.

4.2.4. Уплачивать арендные платежи по Договору в сроки, указанные в пункте 2.1 Договора, а в случае осуществления выкупа Участка уплатить цену выкупа Участка, определяемую в соответствии с подпунктом 3.1.1 Договора, в срок, установленный подпунктом 3.1.2 Договора.

Предоставлять Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих перечисление сумм платежей, указанных в абзаце первом настоящего пункта, в течение                   5 (пяти) календарных дней со дня осуществления платежа.

4.2.5. Представить Арендодателю документы, необходимые для государственной регистрации Договора, в срок, установленный протоколом об итогах повторного аукциона. 

4.2.6. Не допускать действий, связанных с использованием Участка не в соответствии с целями предоставления, установленными в пункте 1.2 Договора, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, смежной и близлежащей территории.

4.2.7. Обеспечить Арендодателю свободный доступ на Участок для контроля использования Участка и проверки соблюдения условий Договора (в том числе для установки и обслуживания камер видеонаблюдения), а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в том числе органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления их полномочий в пределах компетенции.  

4.2.8. Извещать Арендодателя и соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, камерам видеонаблюдения Арендодателя и необходимому для их установки оборудованию, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.

4.2.9. После заключения Договора представлять Арендодателю отчетность по прилагаемой к Договору форме (приложение к Договору) об исполнении обязательств по Договору в каждом календарном квартале (отчетном квартале), не позднее 10-го числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом.

4.2.10. Осуществить в полном объеме застройку Участка, независимо от привлечения к такому строительству третьих лиц, за исключением случаев передачи Арендатором прав и обязанностей по Договору (перенайма). 

Привлечение третьих лиц к строительству объектов для производства строительных материалов, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Арендатора по Договору.

4.2.11. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении (присоединении) объектов для производства строительных материалов к сетям инженерно-технического обеспечения.

4.2.12. Уведомить Арендодателя в письменной форме о вводе каждого объекта по производству строительных материалов в эксплуатацию не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения разрешения на ввод такого объекта в эксплуатацию, приложив копию такого разрешения.

4.2.13. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию всех объектов для производства строительных материалов сообщить Арендодателю о готовности к подаче на государственную регистрацию права собственности соответствующих документов на последний из таких объектов не позднее, чем за 14 (четырнадцать) календарных дней до планируемого дня указанной подачи.
4.2.14. При прекращении или расторжении Договора осуществить возврат Участка Арендодателю по акту приема-передачи в соответствии с пунктом 9.3 Договора.

4.2.15. Соблюдать установленные законодательством Российской Федерации ограничения осуществления хозяйственной, предпринимательской и иной деятельности, владения, пользования и распоряжения Участком, иные ограничения, связанные с особым правовым режимом Участка.

4.2.16. Представлять Арендодателю копии документов, подтверждающих выполнение Арендатором установленных пунктом 1.3 Договора требований, в порядке и в срок, предусмотренные подпунктом 4.2.9 Договора.
4.3. Арендодатель вправе:

4.3.1. Осуществлять контроль за использованием Участка и проверку соблюдения условий Договора, в том числе с применением на Участке камер видеонаблюдения.
4.3.2. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

– использования Арендатором Участка не в соответствии с целями предоставления, установленными в пункте 1.2 Договора;

– использования Участка способами, приводящими к их порче; 

– невнесения Арендатором арендных платежей более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа;

– неиспользования Арендатором Участка в течение периода, с учетом которого станет очевидным, что Арендатор не сможет начать и закончить строительство объектов для производства строительных материалов в пределах срока, установленного подпунктом 1.3 Договора;

– нарушения Арендатором сроков, установленных статьей 5 Договора, более чем на шесть месяцев. 

4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Передать права и обязанности по Договору третьему лицу (осуществить перенаем) при условии получения предварительного письменного согласия Арендодателя. 

4.4.2. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

– непредставления Арендодателем Участка во владение и пользование Арендатору либо создания Арендодателем препятствий владению и пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;

– наличия у переданном Арендодателем Участке недостатков, которые препятствуют использованию его в соответствии с целями, установленными в пункте 1.2 Договора, и которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка при подписании Договора;

– если Участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для их использования в соответствии с целями, установленными в пункте 1.2 Договора.

Статья 5. Способы обеспечения исполнения 

обязательств Арендатора

5.1. Арендатор в течение 90 (девяносто) календарных дней с даты заключения Договора обязан предоставить Арендодателю обеспечение исполнения обязательств по осуществлению строительства объектов для производства строительных материалов на Участке и по уплате арендных платежей за Участок в форме безотзывной банковской гарантии (оригинал), выдаваемой на срок аренды Участка, увеличенный на 3 (три) месяца. Сумма банковской гарантии представляет собой произведение установленной протоколом об итогах повторного аукциона величины арендной платы за 1 (один) квадратный метр площади Участка в год и общей площади Участка в квадратных метрах.
Днем предоставления Арендатором банковской гарантии является день ее получения Арендодателем.

5.2. Безотзывная банковская гарантия принимается Арендодателем в качестве обеспечения исполнения обязательств, указанных в пункте 5.1 Договора, при условии ее соответствия требованиям действующего законодательства Российской Федерации, соответствия срока ее действия сроку, указанному в пункте 5.1 Договора, а также при условии наличия в ней:

5.2.1. Указания на сумму, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств по Договору и которая не может быть менее суммы, указанной в пункте 5.1 Договора; 

5.2.2. Ссылки на Договор, включая указание на Стороны, предмет, основание заключения, указанное в преамбуле Договора;

5.2.3. Указание на согласие банка с тем, что изменения и дополнения, внесенные в Договор, не освобождают его от обязательств по соответствующей безотзывной банковской гарантии.

5.3. Арендатор вправе обеспечить исполнение обязательств, указанных в пункте 5.1 Договора, последовательными безотзывными банковскими гарантиями.
В случае обеспечения исполнения обязательств последовательными безотзывными банковскими гарантиями Арендатор обязан представить Арендодателю оригинал безотзывной банковской гарантии не позднее 1 (одного) месяца до дня истечения срока действия предыдущей безотзывной банковской гарантии.

5.4. В случае прекращения безотзывной банковской гарантии в связи с ликвидацией гаранта, невозможностью исполнения безотзывной банковской гарантии или по иным причинам, за которые ни одна из сторон банковской гарантии не отвечает, Арендатор обязан представить Арендодателю новую безотзывную банковскую гарантию, срок действия которой должен начинаться не позднее дня окончания срока действия прекращенной безотзывной банковской гарантии. Условия новой безотзывной банковской гарантии должны соответствовать требованиям, установленным пунктами 5.1 – 5.3 Договора.

5.5. Если безотзывная банковская гарантия прекращена в связи с совершением Арендатором сделки, влекущей передачу прав и обязанностей по Договору, арендатор к которому перешли такие права и обязанности, обязан обеспечить их исполнение новой безотзывной банковской гарантией на условиях, предусмотренных пунктом 5.2 Договора, в срок, указанный в пункте 5.1 Договора, исчисляемый с даты государственной регистрации перехода прав и обязанностей по Договору в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Статья 6. Особые условия

6.1. В случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендодателя в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором условий Договора платежи, указанные в пункте 2.1 Договора, уплаченные Арендатором до дня расторжения Договора, Арендатору не возвращаются, неотделимые улучшения Участка, созданные в результате выполнения работ по подготовке Участка к строительству на нем объектов для производства строительных материалов, поступают в собственность Арендодателя без возмещения Арендатору их стоимости.
6.2. В случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендатора в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем условий Договора стоимость неотделимых улучшений Участка, созданных в результате выполнения работ по подготовке Участка к строительству на нем объектов по производству строительных материалов, по требованию Арендатора подлежит возмещению Арендодателем в сумме фактически подтвержденных Арендатором расходов.
6.3. В случае, когда Договор заключается и исполняется Арендатором с использованием кредитных средств банка или иной кредитной организации, либо средств целевого займа, предоставленного другим юридическим лицом, на права Арендатора, вытекающие из Договора, ипотека, предусмотренная статьями 64.1 и 64.2 Федерального закона от 16 июля 1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», не возникает.
Статья 7. Ответственность Сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2. В случае нарушения Арендатором сроков, установленных, пунктом 2.1 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,30% от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки.

7.3. В случае нарушения Арендатором срока осуществления строительства объектов для производства строительных материалов, установленного пунктом 1.3 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,5% от суммы годовой арендной платы за Участок, рассчитанной в соответствии с пунктами 2.3, 2.4  Договора, за каждый месяц просрочки.

7.4. За нарушение иных сроков, предусмотренных Договором, Сторона вправе потребовать от виновной Стороны уплаты неустойки в размере 0,05%  от суммы годовой арендной платы за Участок, рассчитанной в соответствии с пунктами 2.3., 2.4. Договора, за каждый день просрочки. 

7.5. За использование Участка не в соответствии с целями предоставления, указанными в пункте 1.2 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,5% от суммы годовой арендной платы за Участок, рассчитанной в соответствии с пунктами 2.3, 2.4  Договора, за каждый месяц такого использования Участка.

7.6. Уплата денежных средств, составляющих неустойку за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора, осуществляется виновной Стороной другой Стороне на счет, указанный в статье 14 Договора.

7.7. Уплата неустойки не освобождает Стороны от надлежащего исполнения возложенных на них по Договору обязательств.

Статья 8. Срок действия Договора

8.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Условия настоящего Договора о пользовании Участком, начислении и уплате арендных платежей за пользование Участком распространяются на отношения Сторон, возникшие до заключения Договора в соответствии с пунктом 2 статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

8.2. Срок аренды Участка составляет 48 (сорок восемь) месяцев со дня передачи Участка Арендатору в соответствии с подпунктами 4.1.1, 4.2.1 Договора.
Окончание срока действия Договора влечет прекращение обязательств Сторон по Договору в случае, когда Сторонами к моменту окончания данного срока исполнены все взятые на себя в соответствии с Договором обязательства. В остальных случаях Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, возложенных на них Договором.

8.3. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по Договору, по истечении срока действия Договора имеет преимущественное право на заключение договора аренды Участка на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор в срок не позднее 1 (одного) месяца до окончания срока, установленного пунктом 8.2 Договора.

При заключении договора аренды на новый срок условия Договора могут быть изменены по соглашению Сторон.

8.4. В случае исполнения Арендатором всех обязательств по Договору до истечения срока, указанного в пункте 8.2 Договора, либо обращения за выкупом Участка Договор подлежит расторжению по соглашению Сторон после направления Арендатором Арендодателю письменного уведомления.

Статья 9. Расторжение Договора

9.1. Договор может быть расторгнут:

– по соглашению Сторон; 

– по требованию одной из Сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором.

9.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участке (при наличии такого имущества).

9.3. Возврат Арендодателю Участка при расторжении или прекращении Договора, а также передача Арендодателю вместе с Участком имущества (в случае такой передачи) осуществляется по акту приема-передачи.

Арендатор обязан возвратить Участок по акту приема-передачи соответственно в день окончания срока действия Договора либо в день подписания Сторонами соглашения о расторжении Договора. Арендатор, уклонившийся от подписания акта приема-передачи, обязан выплачивать Арендодателю арендные платежи, предусмотренные пунктом 2.1 Договора, до даты подписания такого акта.

Статья 10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

10.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

10.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

Статья 11. Изменение условий Договора и приостановление строительства.

Консервация объекта

11.1. Изменение условий Договора осуществляется по письменному соглашению Сторон. Не допускается изменение условий Договора о предмете Договора, денежных обязательствах Сторон, обеспечении исполнения обязательств Арендатора и ответственности Сторон.

11.2. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление строительства и консервацию объекта, незамедлительно, но в любом случае не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.

При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления строительства и консервации объекта, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки, общий объем и распределение между Сторонами расходов по консервации объекта и оформить согласованные условия консервации объекта дополнительным соглашением к Договору о приостановлении строительства и консервации объекта.


11.3. После осуществления консервации объекта Арендатор обязан (за исключением случаев, когда консервация вызвана обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе изменениями законодательства Российской Федерации и иных нормативных правовых актов, влияющих на исполнение Сторонами обязательств по Договору) переуступить права по Договору либо осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах срока, установленного пунктом 1.3 Договора.

11.4. При осуществлении государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства Арендатор в течение 7 (семи) календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации прав предоставляет Арендодателю копию указанного свидетельства и кадастрового паспорта на объект незавершенного строительства.
Статья 12. Прочие условия

12.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.

12.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

12.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

12.4. В случае не урегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворении требований заинтересованной Стороны по существу, спор передается на рассмотрение в суд по месту нахождения Арендодателя. 
12.5. Договор составлен и подписан в трех экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон, один – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 13. Приложения к Договору

1. Форма отчетности Арендатора по Договору.

2. Копия протокола об итогах повторного аукциона, являющегося неотъемлемой частью Договора.

3. Копия свидетельства о государственной регистрации права на Участок.
4. Копия кадастровой выписки Участка.

Статья 14. Адреса и реквизиты Сторон

Арендодатель                                                                   

Федеральный фонд содействия развитию жилищного строительства

109074, г. Москва, Славянская пл., д. 4, стр. 1

Зарегистрирован Управлением Федеральной налоговой службы по г. Москве 28.08.2008 за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1087799030846, о чем выдано свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серия 77 № 010956175.

ИНН/КПП 7709441907/770901001. 

Расчетный счет: 40503810400020008040 в Открытом акционерном обществе «Сбербанк России» (ОАО «Сбербанк России»). 

Корреспондентский счет: 30101810400000000225 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России, БИК 044525225.

Арендатор:     _____________________________________________________________
Статья 15. Подписи Сторон
	От Арендодателя 
	
	От Арендатора 

	
	
	

	(должность)
	
	(должность)

	
	
	

	(Ф.И.О.)
	
	(Ф.И.О.)

	
	
	

	(подпись) 
М.П.
	 
	(подпись) 
М.П.


Арендодатель______________                                                         Арендатор______________
Арендодатель______________                                                         Арендатор______________

